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1. Begrussung
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2. Was bisher geschah...



Was bisher geschah..... ab 2019 GEMENDEWWT&NAU
g
Zeitpunkt: Beschreibung

2019 Bildung Turnhallenkommission

Auftrag «Machbarkeitsstudie

Kostenschatzungen +/- 25%» fur Varianten an GLS
(Gautschi Lenzin Schenker Architekten AG, Aarau /
Sieger Wettbewerb 2012)

Varianten:

- Sanierung bestehende Halle

- Sanierung / Anbau bestehende Halle

- Neubau

10.08.20: Informationsveranstaltung
Vorstellung der Varianten mit Kostenschatzungen durch
GLS




Was bisher geschah..... GEMENDEWWT&NAU
g
Zeitpunkt: Beschreibung

GV 26.11.2020: Genehmigung zur Bildung einer Vorfinanzierung fur
das Projekt Turnhalle

Weiterverfolgung Variante 3 — Neubau 6.1 Mio

(inkl. Ruckbau)

Erhdhung Steuerfuss um 7% auf 119%
Zukunftige Ertragstberschisse gelangen in die
Vorfinanzierung Turnhalle

Die angesparte Summe ist fur die planmassige
Abschreibung wahrend 35 Jahren zu verwenden
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Was bisher geschah.... GEMENDEWITTNAU,

Zeitpunkt:

GV 28.11.2024. Genehmigung Verpflichtungskredit fur
Schulraumplanung inkl. Kindergarten und
Gemeindehaus von CHF 111'000.00

- Bedurfnisabklarungen mit den involvierten Stellen

- Digitalisierung der bestehenden Plane

- Erstellung eines Raumkonzeptes

- Bestimmung der energetisch notwendigen
Sanierungsmassnahmen

- Grobkostenschatzung +/-25%
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Was bisher geschah.... GEMENDEWITTNAU

Zeitpunkt

01/2025: Bildung Arbeitsgruppe Schulraumplanung

Lenzin Partner Architekten AG, Laufenburg
Christine Stolz, Schule

Mike Aeschbacher, |G Turnhalle

Luisa Walde, Mitglied Finanzkommission
Urs Nadler, Hauswart

Oliver Hassler, GR Schule

Niklaus Beck, GR Off. Bauten

01-08/2025: Raumkonzepte inkl. energetischen
Sanierungsmassnahmen bestimmt sowie
Grobkostenschatzung +/- 25% erstellt
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Was bisher geschah.... GEMENDEWITTNAU
Zeitpunkt;

09/2025: Bildung Arbeitsgruppe Review Turnhalle

- Dominik Lenzin, GLS Architekten AG, Aarau
- Mitglieder wie AG Schulraumplanung
- Zusatzlich

Bianca Disch, Turnende Vereine

Remo Husner, Kulturelle Vereine

Auftrag:

- Offene Punkte aus Schulraumplanung bertcksichtigen
- Uberprufung und Optimierung Raumkonzept von 2020
- Grobkostenschatzung +/-25%




\

GEMEINDEWITTNAU
g

3. Ergebnisse, Vorschlag Schulraumplanung



GEMEINDEWITTNAU

7
S
©

-
O

O

=
0
=
@

O



\

Bedurfnisse Gemeindehaus GEMENDEWITTNAU

Die Benutzenden sind weitgehend mit den aktuellen Raumlichkeiten
zufrieden
Bibliothek (2.0G):

* Eine hindernisfreie Erschliessung aller Geschosse wurde alteren und
gehbehinderten Personen den Gang zu Kanzlei und Bibliothek
erleichtern

Kanzlei (1. OG):

« Schallschutz zu Treppenhaus und Bibliothek

« Optimierung Sicherheit Personal und Datenschutz

* Bessere Warmedammung

Mittagstisch, Tagesbetreuung (EG):
» Optimierung Kochgelegenheiten
« Optimierung Lagermoglichkeiten Nahrungsmittel



\

Fazit Gemeindehaus GEMENDEWITTNAU

« Das Gebaude (Baujahr 1849) ist im Inventar der kantonalen
Denkmalpflege. Anpassungen an der Fassade sind schwierig
umzusetzen

« Es entspricht energetisch und betrieblich nicht mehr den heutigen
Anforderungen

« Das Gebaude musste vollumfanglich saniert werden um den aktuellen
Anforderungen (Energie, Statik/Erdbebenschutz, Schallschutz, etc.)
gerecht zu werden
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Empfehlung Gemeindehaus GEMEINDEWITTNAU

» Aufgrund der hohen finanziellen Belastung soll von einer
Gesamtsanierung abgesehen werden

» Dringende betriebliche und energetische Optimierungen sollen in den
nachsten Jahren in Angriff genommen
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Kindergarten
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Bedurfnisse Kindergarten GEMENDEWITTNAU

* Gruppenraum, dieser soll auch fur Zusatzbetreuungen genutzt werden
konnen (Deutsch Zusatz, Schulsozialdienst, etc.)

« Raumzimmer in den beiden Kindergarten als Ruckzugsmaoglichkeit
« Larmdammung im unteren Kindergarten

* |solation Boden Garderobenraum EG

» Bessere Dachisolation im oberen Kindergarten

» Behinderten gerechtes WC
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Schulhaus
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Bedurfnisse Schulhaus (1/2) GEMENDEWITTNAD

6 Klassenzimmer mit moglichst direkt zuganglichen Gruppenraumen

Die Gruppenraume sollen auch fur Zusatzbetreuungen genutzt werden
konnen (Deutsch Zusatz, Schulsozialdienst, etc.)

2 Zimmer fur Textiles und Technisches Gestalten

Zimmer fur schulische Heilpadagogin

Raume fur Schulleitung und Sekretariat

Lehrer- und Vorbereitungszimmer
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Bedurfnisse Schulhaus (2/2) GEMENDEWITTNAD

* Lager IT

« Bessere Dammung Dachzimmer

» Behinderten gerechtes WC

« Sinnvolle energetische Sanierungen (gemass GEAK 2019)

« Konzept fur 2 weitere Schulzimmer mit Gruppenraumen falls die
Kinderzahlen ansteigen wurden
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Prasentation Roland Lenzin
Lenzin Partner Architekten, Laufenburg
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4. Ergebnisse, Vorschlag Review Turnhalle
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Zu uberprufende, integrierende Punkte GEMEINDEWITTNAY

« Raum fur Spielgruppe. Dieser Raum soll so gestaltet werden, dass er
auch als Schulzimmer mit Gruppenraum verwendet werden konnte

« Raum fur Religions- und Musikunterricht (Ersatz ‘Singsaal’)

« Erweiterung und Standort Warmwasserspeicher Heizung (die aktuellen
Speicher sind zu klein und erzeugen zu viele Start/Stopps der Anlage)
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Prasentation Dominik Lenzin
Gautschi Lenzin Schenker Architekten AG, Aarau
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5. Finanzierungsbedarf, Auswirkungen



Ubersicht Finanzierungsbedarf in Mio. GEMENDEW.TTNkAU
474’7&_!&—

Bauten Abbruch |Total

+/- 25% (Erfolgs-

(Investitions- | rechnung)

rechnung)
Modernisierung KIGA 1.130 1.130
Modernisierung Schulhaus 2.570 2.570
Neue Turnhalle mit Zusatzraumen 7.550 0.290 7.840
Reserve 4% 0.460 0.460

Total 11. 710 0.290 12.000
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Aufgaben und Finanzplanung 2025 - 2035

Stand GV 26.11.2025



GEMEINDEWITTNAU
Eeplpe

Investitionsplan
achna Spezialfinanziarungan

investitionen
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Funktion | Bezsichnung Code | Kredit

181 Realisathon Dorfzenbmem o1 L]

Fv Kauf Schiachihaus 1 Tl;II 70| [ . | o1] o

Fv Landkaut 1 a0n | 400 [ | . | o] o

Fv Landwarkauf 1 -0 ] =40 | | oij] o

2170 Schulrausmplanung 2 111 111] | | [ | 10| 10 2025

2170 |er oy airad B i CEHF 000

2170 Sanssnang Tsmhals [WF 400 Mo Bis S000) (C3F &775) |

020 Sanierung SchulkOohe (CHF )

‘0250 Sanderung MZIG Gamaindahaus (CHF 380) | ]

2170 Sanigrung Kindergarten (CHF 120) o ] ] : |

2170 OHanilichs Gebdude ':I 1 11mu| | 500 1000 4500 5000 : ] oz 35 20289]

1500 Truppaniahreeug Faeuansshr T s oo | | 15 2030

1500 Tanklaachiahreeug Feusnsehr 1 [ [ 250 15 2035

B180 Sanierung Eict g o a oal an 2024

B150 Sanierung Eichmathweg, Bairige 3 o3| 40 2024

B150 Projaktionmg Kaehr-Langmattsirassa 3 03] 40 2025]

6150 Homplattaandrung Langmatt-Hahrairasse 1 oz| a0 2027

B150 Taimmnisrurg Langman-Kalesiraasn, Baitrsgs 1 | | 03] 40 2027

B150 Sanierung unbistse Kirehwig 1 - 50 250 o3| 40 2031

G150 Sanierung obare Gasse 1 137 | | 03] 40 2028

G150 Sanierung am Bach 1 T2 03] a0 20046

150 Sanierung Gassh 1 130 03] 40 20046

B150 Sanierung Gassl, Eigentimberbaitrag 1 =1 D3] 40 20386

G150 Sanipnng Strasse Resardaa 1 (2029-2031) 1 50 200 200 03] 40 2034

B150 Saninnung Sirasse Resarce 2 (2032-2034) 1 450 03] 40 2038

G150 Sanssrung Dorfonicios Nr. 31, Ae Dorfetrasse 2 03] 40 2026
a0

8120 Sanierung Eichmathssg A 3 | 03] 40 2024

B1250 PWl 3 17550 12 BEZ BTH (=i -] 03al 10 202T

B130 PW I, Baitredgps 3 =700 -\2'11}_ 245 -245 03a) 10 20T

T410 Ragionalis HocwassarschulZpropokl 1 L] ﬂ': 10§ 10 E‘Di‘ﬁl

TR00 Projeki Zusammenarbeil Gemeinden 1 50 | | | [ | 75 25 10| 0 2033

Inveslilionsresarva 1 2Tii] ) o] a8 2038
Total 16501 1] 1204] 1947 4550] 51371 150] 450] 275 425 400] 0] &8z
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Folie 28
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Fullstand Vorfinanzierungstopf Turnhalle per Ende GEMEINDEWITTNAU,
Jahr 2024 inkl. erw. 2025 und Budget 2026

281'213 5'058’785

400'000

4’377°'572

.| L_— I

Ende 2024 Erwartung 2025 Budget 2026 Ende 2026

Folie 29
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Finanzierungstopf hat die Mittel beisammen um die GEMEINDEWITTNAU,
nachsten Schritte per Mitte 2026 anzugehen.

Ausgangslage:
Variante Neubau: Investition 7.554 Mio

Finanzierungstopf: Ende 2025: 5.05 Mio
Abschreibung : 35 Jahre

144’300
7’554’000 216’000

298’320

740

Kosten Neubau Kapitaldienst (Jahres-@ 3%) Abschreibungen Entnahme Finanzierungstopf

Folie 30
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Funktion Vorfinanzierungstopf (1/2) GEMEINDEWITTNAU

Ist-Situation

%0 o
%® 08
(X

Baukosten Turnhalle Vorfinanzerungstopf
_ , Laufende Rechnung
= Anlagevermogen Turnhalle

Folie 31
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Funktion Vorfinanzierungstopf (2/2) GEMEINDEWITTNAU

Abschreibung (Wertkorrektur)
Anlagevermdégen (auf 35 Jahre)

Ausgleich, dass laufende
Rechnung nicht
IIumfangllch belastet wird

1/35
Baukosten Turnhalle Laufende Rechnung Vorfinanzerungstopf
= Anlagevermdgen Turnhalle

Vom Vorfinanzierungtopf kann 1/35 jéhrlich
in die laufende Rechnung gespiesen
werden. Die restliche Differenz ist aus der
laufenden Rechnung zu begleichen

Folie 32
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Die Anpassungen im Investitionsplan und die notwendigen cevENDEWITTNAU
Mittel im Finanzierungstopf verandern die Nettoschuldentwicklung positiv.

9'000 -

4'000
3'000
2'000

£ 1'000

-1'000 -

-2'000
-3'000

Situation 17.10.2024

Entwicklung Nettoschuld | je Einwohner

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Zulassige Schuldengrenze gem. Kanton

2032

2033

£'000
5'000
4'000
3'000
2'000
£ 1'000

-1'000 -
-2'000 -

-3'000
-4'000

Situation 20.10.2025
Entwicklung Nettoschuld | je Einwohner

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Folie 33
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6. Weiteres Vorgehen
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Weiteres Vorgehen GEMEINDEWITTNAU

Verarbeitung Rickmeldungen aus Informationsveranstaltung

Uberarbeitung Finanzplan nach Vorliegen Jahresabschluss 2025

Besprechung mit Finanzkommission

GV 11.06.2026: Antrag Gesamtkredit



\

GEMENDEWITTNAU
At




\

GEMEINDEWITTNAU
g

Vielen Dank fur lhr Interesse
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